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Das Portfolio der Immobilien Stadt Ziirich (IMMO)

Gesundheitszentren Sportbauten Kulturbauten Sonderbauten

far das Alter
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Die IMMO im Uberblick

Immobilien Stadt Zurich ist eine Dienstabteilung
des Hochbaudepartements der Stadt Zurich.

Grundauftrag

— Eigentimervertreterin

— Bewirtschafterin

— Dienstleisterin flir Departemente und Dienstabteilungen
— Fachexpertin

Tatigkeitsbereich

— Immobilien im Verwaltungsvermogen

— 1'800 Gebaude

— 2,3 Mio. Quadratmeter Geschossflache (rund 90'000 Raume)
— 7 Mrd. Franken Gebaudeversicherungswert
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Studien und Strategien zur
Trinkwasserhygiene
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Unterstiitzung von Studien und Strategien zur Trinkwasserhygiene

2018 bis 2019

Untersuchung von Trinkwasserverteilsystemen in Gebauden, mit Fokus auf Legionellen (UvG)
u.a. HSLU — Hochschule Luzern

u.a. Eawag — Wasserforschungsinstitut des ETH-Bereiches

- U. a. Bestimmung der Probenahmestrategie

2019

Eskalations- und Gefahrdungsmanagement (EGM)
HSLU — Hochschule Luzern

Eawag — Wasserforschungsinstitut des ETH-Bereiches

- Grundlagen und Prozesse fiur Legionellen-Management Immobilien Stadt Zirich
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Legionellen-Management (vereinfacht)
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Uberwachung

Erhalt der Trinkwasserqualitdt im Gebdude - Legionellen-Management Immobilien Stadt Ziirich 10.09.2021



Uberwachung
Labor-Datenbank (LIMS)

i
= == B
| i |
(=]
ses | am
=8
aes Kl am
]
oxs = am
]
o= as
o]
[ses:] a .
]
O e am
Z 8
o= am
=]
o= - as
o]
ses | a .
]
sss B a B
Z 8

Erhalt der Trinkwasserqualitdt im Gebdude - Legionellen-Management Immobilien Stadt Ziirich

Funktionen:

Samtliche Messberichte WVZ & andere
Labore (IMMO-Gebaude)
Ampelsystem

Probenplanung

Geo-Daten bei Objekten hinterlegt
Archivieren von Projektdaten
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Uberwachung
IMMO GA-Management-Portal (EDL)

«l Bericht "BWW Temperaturen” * @

Objekte | Bericht "BWW Temperat._.

BWW Vergleich @ @ @
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Funktionen (Bsp. Sanitar):

Temperaturen
Zirkulationspumpen
Ladepumpen
Wasserverbrauche
Alarme

ZukUnftig:

Zirkulationsventile (Hydraulik)
Wassermanagement
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Betriebsvorgaben
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Betriebsvorgaben
Bestimmungsgemasser Betrieb

o c@ss;;scg — Unterstutzung der Betriebe zur Umsetzung der
Vorgaben IMMO sowie der W3/E4
A — Regelmassige Schulungen der technischen Dienste
Richiinia — Erstellung Betriebskonzepte
Risikobasierte Selbstiontrole in — Erstellung Kontrollkonzepte

Gebédude-Trinkwasserinstallationen

A

SNGW, Grittlistrasse 44_ Poutfach 2110, 8827 Zarich
Telvton 044/288 33 33, Fax 048/202 16 33, www sugw.ch
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Betriebsvorgaben
Bestimmungsgemasser Betrieb

— = — Situationsanalyse
R i — Bestandesaufnahme Gebiude
o — Historie Gebaude
KT me— — Risikoabschatzung
o ’ — Kontrollen
e éimmm | Emwmmm — Temperaturen Speicher
o — Temperaturen Zirkulation
emmar: — Temperaturen Entnahmestellen
— Funktionskontrollen Armaturen
— Funktionskontrollen Pumpen
:Z:GM* l:“d i | an 2: Onen O
— Spdulplan
DR - fcmimsovissvimont | — Un- oder wenig genutzte Entnahmestellen
e I — Ferienzeit
Bekannie Antagen- und Mangel in der - Onen Oj
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Projektablauf

vgl. Eskalations- und Gefahrdungsmanagement (EGM)

Legionellen-

positive

Ergebnisse in Ordnung? € Wasserproben

1. AusfiillenSeite F F)

2. Nachfithren Aktionshistorie auf Routinckontolien

Seite «Fallibersicht»
l"-~~
'0.‘\ \‘
Praventionsmassnahmen geniigend? € falls \‘. "t .
ja i} Eskalations-und

"/ Gefahrdungsmanagement
\ :
im OneNote
1. AusfiillenSeite E E)
2. Nachfiithren Erhalt der
Aktionshistorie auf Seite |8 FFIRFEEEEE e
«Falliibersicht»

P —
_en -

Zufriedenstellende Werte? &

1. AusfiillenSeiteD
Im Falle von zufriedenstellenden Werten:
weiter mit E)
Im Falle von nicht zufriedenstellenden
Werten: weiter mit C)

2. Nachfiihren Aktionshistorie auf Seite « Fallibersicht»

=> Sanierungs-
massnahmen
abgeschlossen?
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Bewertung &
Falleréffnung 2. Ausfiillen «Falliibersicht: Objektname»

= Gesundheitliche Relevanz?

1. neuer Abschnitt im EGM Notizbuch fiir

A) betreffendes Objekt erstellen: Copy
«Vorlage Faller6ffnung»

3. Ausfiillen Seite A
- Akute Gesundheitsgefahr?

- Zeitgewinn fiir aufwendigere Massnahmen nitig?

B) 1. AusfiillenSeite B
Sofortmassnahmen 2. Nachfiihren Aktionshistorie auf
Seite «Fallibersicht»

= Ursache bekannt? Mangel bekannt?

1. AusfiillenSeite C
2. Nachfiihren Aktionshistorie auf Seite
«Fallibersicht»
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Projektablauf
vgl. W3/E4

Anhang 6 Aktionshistorie

l:m,-_ schreitung Kapitel 10 Kapitel 11.2 Kapitel 11.3. Kapital 1.3 Kapitsl 12 : apitel 7
Hochst-, -Grenz-, Massnahmen reiche Ausfihrung
S laenn
Gesundheitliche Akute Gesundheits- Ursache bekannt? Sanierungs- Zufriedenstellende
Relevanz? gefahr? massnahmen Werte?
Zeitgewinn far Mangel bekannt? abgeschlossen?
aufwendige Préventionsmass-
Massnahmen nétig? nahmen gendgend?

Datum Verantwortliche Person Beschreibung Korrespondenz
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Projektablauf
Zeitlicher Ablauf

ca. 9 - 10 Wochen Bearbeitungszeitspanne
zwischen Routinebeprobung und Resultat

weitergehende Beprobung bis Start
Projekt
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Beispiel aus der Praxis
Projektablauf

Routinebeprobung Februar 2020 = Resultate unauffallig

v Meldung Legionellose-Erkrankung durch KLZH Mai 2020

Abklarende Beprobungen - Beprobungen der von der erkrankten Person genutzten Entnahmestellen

— ) J

v Parallel dazu Sofortmassnahmen
Weiterfihrende Beprobungen — Abklarung Ausmass des Befalls
Parallel dazu technische Uberpriifungen
Duschen flachendeckend mit Medizinalfilter ausgestattet
Corona-Unterbruch
Gefahrenanalyse

Erfolgskontrolle Sofortmassnahmen

Rickbau und Optimierungen diverser Installationen

Desinfektion der Trinkwasserleitungen im laufenden Betrieb

v Erfolgskontrollen Desinfektion und Massnahmen = Projektabschluss August 2021
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Beispiel aus der Praxis
Ursachenfindung

— Stagnation = Totleitungen, ungenutzte Entnahmestellen
— Hydraulik Zirkulationssystem = Planung, Systemmix
— Verklemmte Ruckflussverhinderer bei thermostatischen Duschenmischern = Siebdichtungen wurden nicht eingebaut
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Fazit

— Routinebeprobungen vom Warmwasser lassen einen Rickschluss auf eine hygienisch korrekte Anlage zu,
eine abschliessende Beurteilung ist damit jedoch nicht moglich

— Fachgerechte Planung, Begleitung und Ausflhrung sind elementar

— Kleine, nicht umgesetzte Massnahmen kdnnen grosse Auswirkungen erlangen

— Regelmassige Kontrollen und Wartungen durch den Betrieb sind unumganglich
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Vielen Dank.

Andreas Bopp, dipl. Techniker HF Sanitar
Fachspezialist Gebaudetechnik
andreas.bopp@zuerich.ch

DIE PLANER, SWKI, Solothurnstrasse 13, CH-3322 Urtenen-Schonbiihl
T +41 (0)31 852 13 00, info@die-planer.ch, www.die-planer.ch



